ROMANIA

JUDECATORIA BRAILA
CALEA CALARASILOR NR 47
BRAILA

SECTIA CIVILA

Camera Sala 4 Judecatorie

Destinatar:

RADULESCU STEFAN

BRAILA, str. Rahovei, nr. 432-434
judetul BRAILA

DOSARUL NR. 13553/196/2023
Materia: Civil

Stadiul procesual al dosarului: Fond
Obiectul dosarului: fond funciar

CITATIE

emisa la 15 lulie 2024

Stimata doamna/Stimate domn,

Sunteti chemat in aceastd instantd, camera Sala 4 Judecatorie, Complet ¢ 5.civil, in data de 12
Decembrie 2024, ora 10:00 in calitate de parat, in proces cu ADMINISTRATIA NATIONALA APELE
ROMANE - ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU-IALOMITA in calitate de reclamant, STATUL
ROMAN PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE in calitate de reclamant.

Va comunicdm precizirile depuse de reclamant.

Prin inméanarea citatiei, sub semnsturd de primire, personal ori prin reprezentant legal sau
conventional ori prin functionarul sau persoana insarcinaté cu primirea corespondentei pentru un termen de
judecata, cel citat este prezumat c& are in cunostinta si termenele de judecata ulterioare aceluia pentru care
citatia i-a fost inméanata.
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DOMNULE PRESED!N

DOSARUL NR. 13553/196/2023

Administratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita, cu sediul in mun. Buzau, str. Bucegi, nr. 20
bis, jud. Buzau, avand celelalte elemente de identificare in subsolul paginii, in calitate de

reclamanta in dosarul sus-menticnat, prin reprezentantii sai legali, in temeiul art. 204 CPC,
formulam

PRECIZARI

Intrucat dupa emiterea Titlului de Proprietate nr. 8770/05.07.2007 au intervenit o
multitudine de tranzactii referitoare la suprafetele de teren care se suprapun total sau partial cu
domeniul public at statului reprezentat de albia minora a fluviului Dunarea, aflata in administrarea
Administratiei Nationale « Apele Romane » - Administratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita,
tranzactii despre care am luat ta cunostinta treptat, cu ocazia corespondentei purtata cu OCP]
Braila, situatie in care solicitam sa fie introduse in cauza si urmatoarele parti :

- RADU IULJAN, cu damiciliul in mun. Braila, b-dul Dorobantilor, nr. 17, bl. A15, sc. 3, et. 4, ap.
55, jud. Braila;

- RADU IONICA-DANIELA, cu domiciliul in mun. Braila, b-dul Dorobantilor, nr. 17, bl. A15, sc. 3, et.
4, ap. 55, jud. Braila;

- PETRE GEORGIAN, cu domiciliul in mun. Braila, str. Ghioceilor, nr. 12, bl. A51, sc. 2, ap. 22, jud.
Braila ;

- PETRE MADALINA-MIHAELA, cu domiciliut in mun. Braila, str. Ghioceilor, nr. 12, bl. A51, sc. 2,
ap. 22, jud. Braila.

Cu privire la obiectul actiunii, urmare a stabilirii noului cadru procesual, solicitam si
urmatoarele :

- constatarea nulitatii absolute a Contractului de vanzare-cumparare nr. §317/29.09.2021,
incheiat intre RADULESCU STEFAN, casatorit cu RADULESCU DANIELA-ELENA si RADU IULIAN,

Adres’ de corespondentd:

Str. Bucegi, nr. 20 bis, C.P. 120208, Buzdy, jud. Buziu Cod Fiscal: RO 23706189 / 01.01.2007
Tel: +4 D238 725 446 | +4 0238 725 447 Cod 1BAN: RO57 TREZ 1665 0220 1X01 1198
Fax: +4 0238 427 237 Trezoreria Buzidu

Email: dispecer@daib.rowater.ro
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casatorit cu RADU IONICA-DANIELA si PETRE GEORGIAN casatorit cu PETRE MADALINA-MIHAELA, in
ceea ce priveste suprafata de 1.500 mp care se suprapune total cu albia minora a fluviutui
Dunarea, CF 78612 a UAT Chiscani (tarla 114, parcela 740/3/1/1 - 740/3/2, lot 2} ;

- radierea inscrierilor dreptului de proprietate din Cartile Funciare nr. 77628, 78094, 78611,
78612, 70199, 77204, 77205 st 70198 a UAT Chiscani si restabilirea situatiei anterioare ;

- cheltuieli de judecata ocazionate de solutionarea acestui proces.

In fapt, subscrisa isi mentine toate argumentele invederate in actiunea introductiva, atat cele
referitoare la calitatea de administrator pe care o detinem, cat si cele referitoare la apartenenta
ia domeniul public a Statului Roman a albiei minore a fluviului Dunarea, cu completarile din adresele
noastre nr. 23856/23.02.2024, nr. 6480/05.04.2024 si nr. 9465/20.05.2024, precum si cu cele din
prezentele precizari.

In drept, prevederile art. 204 CPC.

Probe :

- expertiza tehnica in specialitatea topo - cadastru, pentru confirmarea suprapunerilor cu
domeniul public al Statutui Roman;

- copii de pe inscrisurile enumerate in cuprinsul prezentelor precizari ;

- plansa foto cu incadrarea Cartii Funciare care se suprapune total cu albia minora a fluviului
Dunarea - linia albastra reprezinta [imita albiei minore stabilita de Institutu! National de
Hidrologie si Gospodarire a Apelor ;

- orice alte probe necesare si utile solutionarii prezentei cauze.

Cu respect,

DIRECYOR,
v
Ing. Marilena STOIAN
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Exemplar 1
Cédtre: ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU-IALOMITA

in atentia: Doamnei Marilena STOIAN, DIRECTOR
Adresa; Buzau, str. Bucegi nr. 20bis, cod 120208
Referitor la: adresa nr. 9603/C.V./21.05.2024

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 9603/C.V./21.05.2024, va transmitem
atasat copiile solicitate, certificate conform cu exemptarul din arhiva OCPI.

Cristian TRUFAS

BDIRECTO

7

Simona Coca VANK

Sef Serviciul Publicitate Imobiliara
/

Edifia 9/revizia 1
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CATRE, o
GOFICIUL DE CADASTRU 5i PUBLICITATE EMOB{LEAR:A BR:MLA
BIROUL DE CADASTRU Si PUBLICITATE iMOBILIARA BRAILA N

Sediu: Bréila, str. Calea {&iGrasiior, nr. 27, jud. Brdila, cod postai 8106127

Subscrisa, Administratia 8azinai& de Apd Buzau - iaiomita, cu sediul in Buzau, str. Bucesgi,

) . . _ s
nr. 20 bis, jud. Buzay, in continuarea demersuriior noastie de aobtinere a documentelor care. au_ stat
{a baza incheierii CF pe raza comunei Chiscani, jud. Bréila, vd rugdm s& ne comunicati cu“pnontate
copii conform cu originalul, de pe unele inscrisuri si Carti Funciare, dupa cum urmeaz3:

fl“.\-‘
 1.CF nr.74348: -
L Actul notariat nr. 23/17.08.2015 autentificat de Buciliu Alexandru;

- Actil notarial nr. 5408/31.08.2015 autentificat de Loi Paut Mircea;
- Copie coform cu originaiul de pe CF nr.74348.

2. Copie conform cu originalul de pe CF nr,78611.

wsee—cge 3. CF N1, 78612:
- Actul notarial nr.6317/29.09.2021 autentificat de Loi Paul Mircea

- Capie conform cu originalut de pe CFnrn78612

- De asemenea, precizim c3 documentele solicitate ne sunt necesare pentru solutionarea de
fond a litigiului de fond fundiar, avind ca obiact anulare TP nr.8769/05.07.2007, ce formeazs
obiectul Dosarului nr, 1341771 96/2023, in curs de solutionare, afiat pe rolut Judecétoriei Brdila,
cu termen la data de 25.09.2024,

Mentiondm cd suprafaeteie de teren cuprinse ca imobil in CF eénuntate mai sus, se
suprapun total sau partial cu albfa minora a fluviului Dunarea, bun imobil inventariat in domeniui
public al Statului si dat in administrare Administratiei Nationale “Apele Romane”, Care, Tn calitate
de administrator al domeniuiui public are obiigatia de a depune toate diligentele in vederea
apararii dreptului de proprietate publici al statulyi asupra acestor imobile, inclusiv de a initia

Adrask de sorssponqgenik;

Jer. Bucegd, nr. Z0 bis, C.P. 120208, Buziu, jud. Buzky Cod Fiscal: RO 23706189 7 01.01.2007
Tei: - 3 s 5 : .01
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actiuni de tipui acesteia, precum si a de a iua toate masurile iegale care se impun, in conformitate
cu prevederile legale incidente in materie.

Totodat3, in conformitate cu prevederiie art. 56 alin. (1) si (3) din Ordinut ANCPL nr. 600/2023
pentru aprobarea Regulomentului de receptiie si inscriere in evidentele de cadastru §i carte funciard,
institutia noastrd dovedeste un interes legitim pentru solicitarea serviciilor §i informatiilor, in
vederea promovérii de actiuni in fata instantelor de judecatd pentru apdrarea dreptului de
administrare privind bunurile ce apartin domeniului public al statului, conform HG nr. 1705/2006
- Anexa 12, iar fata de dispozitiile art. 8 alin. {1) din Ordinul ANCPI nr. 16/2019, va solicitam sa fim
scutiti de la plata tarifelor pentru serviciile si informatiile ce urmeaza sa le comunicati institutie!
roastre.

Prin urmare, fatd de cele prezentate mai sus, v@ rugdm sa dati curs cererii noastre si sa ne
comunicati in copie actele solicitate $i acestea sa fie certificate conform cu originaiul.

Cu respect,
- DIRECTOF;l V
ing. Marilena STOIAN

SEF SERVICIU JURIDIC,
Cristina VLAD

Elaborat,
Cornelia GHINEA

VD
L

Adresd de corespondenth:
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RADULESCU $TEFAN, cetifean romin, cu domicilinl in mun, BR.A_I_IAL str. :
RAHOVEL nr. 432434, jud BRAILA, identificat cu CI seria XR F
ne.652204/15.02.2019/SPCLEP BRAILA, CNP 1720630090023 si RADU;:ESCU
DANIELA-ELENA, cetifean romin, domiciliatd in Municipiul Briila, str.Rahovei nr.4§2—
434, judetul Briila, identficata cu CI seria XR nr.657393/17.04.2019/ SPCLEP Briila,

CNP 2720322090059, sog, in calitate de VANZATORI
1

RA?)U IULIAN, cetijean romin, domiciliat in Mun.Briila, Bld. Dotobangilor 01.17,
bLA15, sc.3, etd, ap.SS, judBcriila, CNP 1820908090069, identificat cu CI setia XR
nr473923/26.11.2013/SPCLEP  Briila, c&dtoit o« Rade  Iomica-Danitla  avind
CNP 2870609090031,

PETRE GEORGIAN, cetitean romin, domiciliat in Mun Brdila, str. Ghioceilor
nr.12, bLAS1, sc.2, ap.22 jud.Briila, CNP 1820809090017, identificat cu Cl seria XR
nr.454522/05.06.2013/SPCLEP  Briila, aisdtorit cx  Petre Middlina-Mibaela  avénd
CINP 2830613324799,

ambii in calitate de CUMPARATORI

Preambul: avind in vedere adeverinfa nr.11304/14.09.2021 emis3 de Primdria
com.Chiscani, jud.Briila, prin care se mengioneazd cé terenul categoria de folosinga
neproductiv ce face obiectul prezentului contract este teren neagricol

. partile au solicitat Notarului Public, redactarea si autentificarea prezentului contract de
Vanzare:
2.

Subsemnatii RADULESCU STEFAN si RADULESCU DANIELA-ELENA,
declardm ci vindem lui RADU JULIAN $i PETRE GEORGIAN, i cote péri egale
de ¥2 fiecare, dreptul de proprietate asupra terenului neagricol situat in extravilanul
comunei Chiscani, jud.Briila, in suprafatd de 1.500 mp identificat cadastral in tarla
114, _Parcela 740/3/1/1-740/3/2/2, LOT 2, c;itE‘g'bria neproductiv, avand numar
cadastral 78612, teren ce provine din dezmembrarea tersnului neagricol in suprafai totals
de 3.000 mp identificat cadastral in tarla 114, parcela 740/3/1/1-740/3/2/ 2, categoria
;;g;:ducﬁv, inscris in Cartea Funciara nr.78094 2 localitifii Chiscani, avind numir cadastral

proprietatea noastri comuni devilmags find dobindic in cadrul regimului mamimonial al
comunititii legale conform art339-359 Cod Civil, in baza contractului de vanzare-cumnpirate
au:ent.tﬁcat cu nr.8674/2019 de notar public Paul Mircea Lot, in baza contractului de schimb '

1
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Pretul total al vinzidi declarat de pirfi este In sumy de 37.500 Eur (treizecisi
saptemiicincisuteeuro), pref care s-a achitat de citre cumnpériton astfel: \?’m
- suma de 10.000 Eur (zecemiieuro) reprezentand echivalentul in lei al sumei de~———
49.470 lei (patmzecisinouanﬁipat:usutesaptezecﬂci) calculat la cursul BNR de 1
BEur=4,947 lei, s-a achitat de catre cumpiritori cu tiths de avana la dats de 15.09.2021 poin
virament bancar in contul vanzatoruli RADULESCU STEFAN avind IBAN
RO29BRIDEGIOSVO9770950900 dschis la BRD GSG SA in LEI conform promisiunti
bilaterale de vinzate cumpirare autentificate cu nr.5903/15.09.2021 la Societate Profesionaly
Notarialf VARGA & ASOCIATII i ordinului de plata electronic emis la data de 15.09.2021
de BRD-GSG SA
- suma de 27.500 Eur (douazccjsisaptenﬁicincisutecuxo) s-a achitat de cirre
cumnpiriton astdzi, data auteatificarii prezentului inscds, prin virament bancar din contul
deschis pe numele lui Petre Midilina-Mihaela 1la Raiffeisen Bank SA avind IBAN ROO7
RZBR. 0000 0600 2290 6041 in contul vanzatorului RADULESCU STEFAN avind IBAN
ROG3BRIDEO90SV20286270900 deschis la BRD GSG SA In EURO.
Noi, pirtile, declarim ci prejul vinziri a fost plitit prin vitament bancar ordinul de
plati impreund cu extrasul de cont al vinzitorului ficind dovada incasadii prefului conform
art.1504 Cod Civil.
Vanzitorii se obligh si puni la dispozitia cumpiritorilor extrasul de cont privind
incasarea prefului sau o declaratie in forms autentica ptivind incasatea prepului.
Vinzitori declard ci renuapi la inscrierea ipotecii legale in favoatea lor in cartea
funciari pind la data incasirii efective a prefului.
CLAUZA PENALA, PACT COMISORIU. REZOLUTIUNE
In caz de intarziere la incasarez Ia plata 2 sumei conform scadentei de mai sus, cu mai
mult de 3 (zile) zile, prezentul contract se rezolufioneazd de plin drept fars somatie §i/sau
punere in intarziere, jar prin efectul rezolugiunii, vinzitorul va reintra in propretatea bunului
imobil iar orice sumni incasati din pref pani la momentul respectiv va fi refinuti de vinzitor
drept daurne in baza prezentului pact comisorin. Totusi cumnpiritorii vor putea si pliteasci si
dupa expirarea termenului cit Hmp nu a prmit declaratia de rezolugiune din partea
vanzitorului. '
Noi, pirile, declarim ci notarul public ne-a adus la cunogtingd prevederile
Legii 70/2015 pentru intdrirea disciplinei financiare privind eperatiunile din fncasri
si pliti In numerar cu privire la plafonul zilnic maxim stabilit de lege pentru
operatiunile de incasiri gi plagi in numesar.
[ JNEA :

DLOSINT
are loc astizi, data autentficisi

Transmisiunea de drept 5i de fapt 2 propdetiii
prezentului contract.

Predarca posesiei are Joc in temeiul prezentului inscds, fiind Indeplinite astfel
prevederile art. 1685 3i urmitoarele Cod Civil, prezearul inscris finind loc de proces verbal
de predare-primire.

6.
Noi, vinzitorii, declatim ci la momentul vinzarii, prezentul teren este negrevat de

sarciny, setvitufl, privilegii, ipoteci, promisiuni, sechestre, interdicgii, restrictii sau alte drepturi
de orice naturd fapd de vreun tery firs 2 fi necesard vreo alti formalitate de punere in posesic
si Juare in folosingi.







= De asemenea, declarim ¢ terenul se afli in circuinul civil, nu face obiectul *..rreunu.?

i cu privite la dreptul de propretate, al vreunei acfiuni posesorii sau al vreunei cered

vlate in temeiul Legii nt.247/2005. i

o) Nu existi structuri sub suprafata terenului care ar ingrenpa o  vitoare

“construcie ca de exemplu buncire sau refele publice de utilitii care si fe
consemnate in planurile oficiale. o

' Conform ptevederilor aplicabile referitoare la protecfia mediului, tcrenul’ nu este
contarninat. Nu s-a dispus de ciitre autoritifi sau alte instituii competente salubrizarea sau

reabilitarea terenului. . )
Din Extrasul de Carte Funciari nr.87847/28.09.2021 emis de O.C.P.L BRAILA

rezultd ¢ terenul este liber de orice sarcini,

Din Ceraficatul Fiscal nt.12019/29.09.2021 emus de Primina com.Chiscani rezulti ¢
tozte impozitele si taxele de orice naturi datorate bugetului statului gi/sau bugetci?r
autorititilor locale aferente terenului sunt achitate la zi, de la aceasti dati ele trecind in
sarcina noului dobinditor.

L
Vianzitorii au luat la cunogtingi prevederile art. 1672 i urmitoarele din Codul

Civil potrivit cdrora au utmdtoarele obligatii:

- si predea proprietatea impreund cu toate drepturle §i actiunile accesorii odati cu
incheierea prezentului contract.

- sd predea bunul vindut la dispozifia cumpiritorilor impreund cu tot ceea ce este
necesat, dupd imprejurdri pentru exercitarea liberd si nefngriditi a posesiei. Obligatia de a
preda se intiade si la accesoriile sale si la titlurile privitoare Iz proprietate.

- vinzitori garanteazd cumpdritoti 5i pe tofi subdobanditorii acestora contra
evicttunii conform art. 1695-1706 Cod Civil

- vinzitori garanteazd cumpiritorii contra oficiror vicii ascunse conform art. 1707-
1715 Cod Civil.

Cumpirirorii au luat la cunogtintd de prevederile art. 1719 §i urmitoarele din
Codul Civil potrivit cirora au urmitoarele obligatii:

- sd preia bunul cumparat impreuni cu tot ceea ce este necesat, dupd imprejurin
pentru exercitarea liberd §i neingriditi a posesiei. Obligagia de a prelua se intinde si la
accesoriile sale gi la titlurile privitoare la proprictate. Preluarea bunului se face in starea in care
se 21l Ia momentul incheierii contractului. De asemenea au luat cunosting de prevederile art.
1690 al- 2513 Cod Civil potrivit ciruia au obligagia ca imediat dupA preluare sa verifice starea
ounulut st si i informeze pe vinzitori fic intirziere de existenta eveatualelor vicii aparente
m caz conuar se considerd cf vinzdtori si-au executat obligatia de predare. ’

_ In cazul in care o prevedere din prezentul contract este sau va fi loviti de nulitate in
roFahtate sau parfial sau in cazul In care in prezentul contract existi lacune contractuale
celelalte CL’:EI:].ZC timén valabile. Clauza loviti de nulitate va & inlocuis in mod neintdrziat cu
uﬁ conveniti de vinzare cumpirare care si corespundi sensului §i scopului celei lovite de
nulitate.

L Npiz RADU IULIAN si PETRE CEORCIAN, daclackos off am cum
vanzator, in cotc pirji egale de V2 fecate, dreptul de proprietate asupra termulfia;nc[agdz:':cc]j
sttuat o extravilanul comunei Chiscaai, jud.Brdila, in suprafapi de 1.500 mp identificat
cadastral in tarla 114, parcela 740/3/1/ 1-740/3/2/2, LOT 2, categona neproductiv, avand
aumar cadastral 78612, descds mai sus, cu preful si in condifiile menfionate mai, sus si
suntem de acord cu conginunil prezentului contract de vinzare. ’
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Jonica-Daniela avind CNP 2810609090031.

Midilina-Mihaela avind CNP 2830613324799,

vinzare.
Noti, pirfile contractante, declarim ci am luat cuno

In temeiul prevederilor Codului Fiscal, noi, pirgile,

incheierea prezentului act juddic precum si consecingele j
in conditiile mentionate mai sus.

coatract in Cartea Funciary,

caracter personal, in vederea autentificiis actulut so

VANZATORI:
RADULESCU STEFAN

RADULESCU DANIELA-ELENA

De asemenea, eu, RADU IULIAN, declar cX cota parte de ¥z din bunul imobil ce face ';/ <
obiectul prezeatulul coatract devine proprietatea cornung devilmasi in cadrul regimudui | 'c(
matrimonial al comunitijii legale conform art.339 —art.359 Cod Civil a mea §i 2 sofiei Radu \'é\

De asemenea, eu, PETRE GEORGIAN, declar ¢i cota parte de V2 din bunul imobil ce

face obiectul prezentului contract devine propdetatea comuni devilmasi in cadrul regimului
matrimonial al comunitifii legale conform art.339 _ast 350 Cod Civil 2 men 5i a sofiei Petrc

Noi, cumpiritosi, declarim ci am preluat de la vinzitor toate ttlurile si documentele
privitoare la proprietatea §i folosina bunului imobil care face obiectal prezentului contract de

privind evaziunea fiscalf §i ci prepul din contract este cel real.

de 30 de zile de la data autentificitii prezentului fnseris o declaragie fiscald la compartimentul
de specialitate a autoritifii publice locale in a cirei competenti se afli imobilul

Cheltuiclile ocazionate de intocmirea acestui act ca: redactare, editate, multiplicare,
arhivare, intabulare, onorariu, cad in sarcina cumpiritorilor.

Noi, pirtile, declarim ci am luat cunostingf de prevederile legale ce reglementeazi

care le intelegem si le acceptim pe deplin, fiind de acord cu lncheierea prezentului act jurdic

Notarul public ate obligagia efectuirii formalitigilor necesare inscrieri prezenrului

Noi, parisle, declaram oi am fost informats cu privire la dispozitisle ligale pentru protectia persoanelor
o privire la prelucrarea datelor o caracter personal i &bera circulafic a ooestor date, caractersl
obligatorin/ facuitatiy (dupd caz) al furnizdni datelor personale; existenta dreplului Ia acces, de interventre
asupra datelor fi de oposgfie, precums i condititle in care ot exercita aceste dreppurs. In acest sens ne
exprimam acordul bher gi in cunogtingd de canzd cu privire la corrparareaf prebusrarea/ arbivarea datelor cu

Redactat, editat §i autentificat la Societatea Profesionali Notariali VARGA &

A)q_o

stingd de dispoziiile legii 241/2005

ne obligim s depunem in termen

undice ale incheierii acestui act, pe

CUMPARATORI
RADU IULIAN
PETRE GEORGIAN
5‘:_"",‘, f‘i- ;:},-- -4..’:

J—
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ea Nationald a Notarilor Publici : B T A 557w
te Profesionald Notariald VARGA & ASOCIATII o

C.CALARASILOR nt.40A .
licentX 34/2054/18.02.2016 N
“R140040/239.611818, fax.0040/239.614519
e-mail: 1
Nr.inregistrare 6780

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.6317
29.09.2021-
In fata mea PAUL MIRCEA LOI notar public la sediul biroului s-au prezentat

RADULESCU $TEFAN, cetifean roman, cu domiciliul in mun, BRAILA, str.
RAHOVEI or. 432-434, jud. BRAILA, idendficat cu CI seda XR
nr.652204/15.02.2019/SPCLEP BRAILA, CNP 1720630090023

RADULESCU DANIELA-ELENA, cetifean romin, domiciliati in Municipiul
Briila, su.Rahovei nr.432-434 judepal  Briila, identificata cu CI seria XR
nr.657393/17.04.2019/ SPCLEP Briila, CNP 2720322090059,

RADU IULIAN, cetitean romin, domiciliat in Mun Briila, Bld. Dorobasntilor nr.17,
bLA15, sc.3, et4, ap.55, jud.Briila, CNP 1820908090069, identificat cu CI seria XR
nr.473923/26.11.2013/SPCLEP Briila,

PETRE GEORGIAN, cetifean romin, domiciliat in Mun.Briila, str. Ghioceilor
nr.12, bLAS1, sc.2, 2p.22, jud Briila, CNP 1820809090017, identificat cu CI seda XR
nr.454522/05.06.2013/SPCLEP Briila,

care, dupd ce au dtt actul, au declarat ¢ au inteles conginutul, ci cele cuprinse in act
reprezinti vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar.
In temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicata SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL fNSCRIS.
Nu se datoreazis impozit conform ast. 111 Cod Fiscal.
Taxa O.CPI (0,15%) in suma de 281 lei cu chitanta nr. 306654
S-a perceput onorarul de 2541 lei (inclus TVA) cu chitanga nr.
Rd.nc
NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI

Prezentul duplicat s-a Intocmit in cinci exemplare, de notar public PAUL
MIRCEA LOI, astizi data autentificirii actului, ate aceeagi fortd probantd ca
originalul si constituie titlul executoriu in condifiile legii.

NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI

2} Digitally signed by
{ea Paul-Mircea Loi

Date: 2021.09.30
11:20:26 +03'00"'







4 Oficivl de Cadastru si Publicitate Imobliiard BRAILA

;; : Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliars Bralla
”,g"ugg; CARTE FUNCIARA NR. 78612
T COPIE e
Carte Funciar3 Nr. 78612 Chiscani 52cdr 5 oo

A. Partea I. Descrierea imoblittu

TEREN Extravilan s

Adressa; Jud. Braila, T.114, P.740/3/1/1-740/3/2/2-Lot2
glrt INr. caduml Nf. Suprafata® (mp) Observatl! / Referinte
Al 78612 1.500 Teren neimprejmult;

B. Partea Il. Proprietari 5! acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale

Referinte

85027 / 30/09/2021

Act Notarial nr. 6316, din 29/09/2021 emls de Loi Paul Mircea;

Se infiinteaza cartea funciara 78612 a imobliulul cu numarul cadastral
81 |78612 / UAT Chiscani, rezxuitat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 78094 Inscris In cartea funciara 78094;

Al

Act Notarial nr. 1008, din 06/04/2021 emis de Rustem Renan;

Se Inflinteaza cf. 78094 a Imobilulul cu nr. cad. 78094/Chiscani ca
urmare a allpirii urmatoarelor 2 imobile:

B2 |~- nr.cad. 77050 cf.77050;

~- nr.cad. 7762 cf.77629;

Al

i

! OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 78094/Chiscani, Inscrisa prin Incheieres nr. 33095 din 07/04/2021;

Act Notariai nr. 2089, din 01/07/2020 emis de Rustem Renan;

B3WMMEPHH‘RQ?RIEF%¢WM&MM
cota—tetuala—Bi-—eota—initinle—2080/3000

84

[—

BS5

~dL". 1.‘1'-; LR AN A HPAING i1y

IAct Admlmsf:ratw nr. 73394, din 14/09/2021 emis de OCPI BRAJLA

I CBSEAVATH-porik |

i
.Act Notarial nr. 6318, din 29/09!2021 emls de Lol Paul Mirtea ’ —
| B? [se radiaza inscrierile de sUb B.6 ! Al _i

Document care congine date cyu caracter personal, protejsts de prevedenile Legli Nr. 6772001
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Carte Funciard Nr. 78512 Comuna/Oras/Municipiu: Chiscani

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate gl aite dreptur] resle Referinte

B7 |se radiaza inscrierile de sub B.6

Act Notarlal nr. 6317, din 29/09/2021 emis de Lol Paul Mircea;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Cornventie, Al
cotz actuala 1/2, cota initlata 172

E 1) RADU IGLIAN

2} RADU 1ONICA-DANIELA, soti

intabulare, drept de PROPRIETATECUMparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 172, cota initlaia 1/2 !
1) PETRE GEORGIAN

2} PETRE MADALINA MIHAELA, sot!

BS

B10 |se radiaza inscrierfle de sub B.5 Al
100403 / 21/1172023
|Certificat Grefa nr. DOSAR NR 13553/196/2023, din 09/11/2023 emis de GREFA JUDECATORIEI BRAILA:
| se noteaza respingerea cereril introduse de APELE ROMANE - Al

' B11l |ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU IALOMITA avand ca oblect
! notare litigiv j

C. Partea Htl. SARCIN] .
ii_nscﬂnﬁ privind dezmembriéimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie 51 sarcini

I~NU SUNT

Document care cantine date CU cAracter personyi, protejate da Prevederile Lagii Nr. 677/2001.

- Pagine 2 din 4
IXirase sentr.

‘nfarmare or-iine in agresa SpRY.ancplro
Formular versiunes 3,1







Carte Funciard Nr. 78612 Comuna/Orag/Municlpiu: Chiscani

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)¥ Observatll / Referinte
78612 1.500

* syprafata este d

eterminath In pianul de protectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

F]

Date referitoare la teren
& Egltoegg&e Intra Sug;a;)a;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 heproducti{ NU |  1.500 114 740/3/1/1- -
740/3/2/2(2
Lungime Segmente o
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din praiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment -
Thceput sfirsit = (m) 2
1 2 53.114 _
2 3 27.604 ' .
3 4 53.717 s ;
4 1 28.622 Pl et
= Lunglmila sagmentelor sunt determinate I planil da P Stereo 70 sl sunt rotun)ite la 1 milimetry,
*= Digtunta dintre puncte este formath diny segmente cumulabe ce sunt mai micl decht valoarea 1 milimetru,

Document care congine date cy carscter personai, protujate de prevederile Lagii Nr. §77/2001.
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A ADMINISTRATIA NATIONALA

MINISTERUL MEDIULUL ’? APELE ROMANE

AP{ lL—}R ;] P:\ DU‘ R[ 1.0 R ADNVINISERATIA RAZIsEALA T AFA BIFEALS TA Oulla

n

JUDECATORIA BRANH.A
DOSARUL NR. 13553/196/2023
TERMEN : 30.05.2024

DOMNULE PRESEDINTE

Administratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita, cu sediul in mun. Buzau, str. Bucegi, nr. 2
bis, jud. Buzau, avand celelalte elemente de identificare in subsolul paginii, in calitate d
reclamanta in dosarul sus-mentionat, prin reprezentantii sai legali, in temeiul art. 204 CPC
formulam

PRECIZARI

La actiunea introductiva, intrucat dintr-o regretabila eroare s-au strecurat unele gresel’
cauzate de multitudinea de documente care dovedesc numarul mare de tranzactii si de suprapune
ale unor terte persoane cu domeniul public al statulu reprezentat de albia minora a fluviulL
Dunarea, aflata in administrarea Administratiei Nationale « Apele Romane » - Administrati
Bazinala de Apa Buzau-lalomita.

—
[

In primul rand, dorim sa invederam Onoratei Instante ca ipxglegem sa ne judecam in contradictori:
cu partile nominalizate in actiunea introductiva, urmand sa fie introduse in cauza urmatoarek
parti, care au rezultat ca urmare a analizari tranzactiilor efectuate, dupa cum urmeaza:

- 5.C. MIZARA IMPEX SRL, cu sediul in mun. Bucuresti, sectorul 1, str. Argentina, nr. 2, et. 2, ap. 8;

- MIRUTESCU CIOABA-ION, cu domiciliul in mun. Sibiu, str. Graului, nr. 3, jud. Sibiu ;

- MIHUTESCU CAMELIA, cu domiciliul in mun, Sibiy, str. Graului, nr. 3, jud. Sibiu ;

- RADULESCU STEFAN, cu domieiliul in mun. Braila, str. Rahovei, nr, 432-434, jud. Braila :

- RADULESCU DANIELA-ELENA, cu domiciliul in mun. Braila, str. Rahovei, nr, 432-434, jud. Braila -
- SC PROMOTOR IMOBILIARE SRL, cu sediul in mun. Braila, str. Danubiului, nr. 20A, jud. Braila ; ‘
- MORARU MARIN, cu domiciliul in mun. Braila, Piata Independentei, bl. 2, ap. 33, jud. Braila ;

- MORARU ELENA, cu domicitiul in mun. Braila, Piata independentei, b, 2, ap. 33, jud. Braila -

- BIES JOHAN DAVID, avand resedinta in mun. Bucuresti, str. Dr. Thoma lonescu, nr, 17, sectoru’! 5
- BIES-HAFFNER RALUCA-I0ANA, avand resedinta in mun. Bucuresti, str. Dr. Thoma lonescu, nr, 1?:

sectorul 5 ;
Adresd de corespondentd:
Str. Bucegi, nr. 20 bis, C.p 120208, Buzdu, jud. Buzd
, C.P. . Buziy

Tel: +4 0238 725 446 | +4 0238 725’447 ’ B R O 23706189 /

- : 01.01.2007
Fax: +4 0238 100 oy Cod IBAN: ROS7 TREZ 1665 0220 1X01 1198
Emafl; dispecer@daib. rowater. ro Tresaretta Buzsu
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- C&J SMART INVEST SRL, cu sediul in Bucuresti, Bulevardut Burebista, nr. 4, bt, D13, tronson 4, et.
6, ap. 130, sectorul 3.

2. solicitarn ca Stat Roman, prin ministerul Finanteior, proprietarul domenfuluf public
reprezentat de albia minora a fluviului Dunarea, sa aiba calitatea de reclamant.

3. De asemenea, urmare a stabilirii noului cadru procesual, dorim sa precizam si obiectul actiunii,
dupa cum urmeaza :

- constatarea nulitatii absolute partiale a Titlului de Proprietate nr. 8770/05.07.2007,
respectiv lit. A din Anexa, pct. 7 - afte terenuri neagricole, astfel -
Pentru suprafata de 11,100 mp din T 114, Parcela 740/ 3, suprapunere cu albia minora a fluviulwi
Dunarea pentru suprafata de 3.295 mp (CF_77628 - 1710 mp si CF 78094 - 1585 mp a UAT
Chiscani) ;
Pentru suprafata de 23.900 mp din T 114, Parcela 740/7, suprapunere cu albia minora a fluviului
Dunarea pentru suprafata de 23.710 mp (CF 70199 - 4100 mp, CF 70198 - 327 mp, CF 77204 -
10783 mp si CF 77205 - 8500 mp a UAT Chiscani),

precum si a actelor subsecvente, dupa cum urmeaza :

- constatarea nulitatii absolute partiale a Contractului de vanzare-cumpoarare nr.
2401/12.10.2007, incheiat intre Coman Maria si Dolghi Yictor, casatorit cu Dolghi Maria, in ceea
ce priveste suprafetele care se suprapun cu albia minora a fluviului Dunarea mentionate mai sus;

- constatarea nulitatii absolute partiale a Contractului de vanzare-cumparare nr.
3390/04.11/2008, incheiat intre Dolghi Victor, casatorit cu Dolghi Maria si SC MIZARA IMPEX
SRL, in ceea ce priveste suprafata de 3295 mp, care se suprapune cu albia minora a fluviului
Dunarea, din totalul de 11100 mp;

- constatarea nulitatii absolute partiale a Contractului de vanzare-cumparare
nr.253/22.01.2019, incheiat intre SC MIZARA IMPEX SRL si MIHUTESCU CIOABA-ION, casatorit cu
MIHUTESCU CAMELIA, in ceea ce priveste suprafata de 3,295 mp, care se suprapune cu albia
minora a fluviului Dunarea, din totalut de 11,100 mp;

- constatarea nulitatii absolute partiale a Actului de Dezmembrare nr.

8673/21.11.2019, Lotut 2, pentru suprafata de 1710 mp, care se suprapune cu albia minora a
fluviutui Dunarea, din totalut de 3000 de mp, tarla 114, parcela 740/3/2, extravilan Chiscani ;

- constatarea nulitatii absolute partiale a Contractului de vanzare-cumparare nr.
8674/21.11.2019, incheiat intre MIHUTESCU CIOABA-{ON, casatorit cu MIHUTESCU CAMELIA si
RADULESCU STEFAN, casatorit cu RADULESCU DANIELA-ELENA, pentru suprafata de 1710 mp,

Adresh de corespondentd:

Str. Bucegi, nr. 20 bis, C_P. 120208, Buzduy, jud. Buzdu Cod Fiscal: RO 23706189 / 01.061.2007
Tel: +4 0238 725 446 | +4 0238 725 447 Cod IBAN: ROST TREZ 1665 0220 1X01 1198
Fax: +4 0238 427 237 Trezoreria Buziu

Email: dispecar@daib.rowater.ro
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care se suprapune cu albia minora a fluviului Dunarea, din totalul de 3000 de mp, tarla 114, parcela
740/3/2, extravilan Chiscani :

- constatarea nulitatii absolute partiale a Actului de dezmembrare nr. 2088/01 .07.2020,
Lotul 1, pentru suprafata de 1710 mp, care se suprapune cu alpia minora a fluviului Dunarea, din
totalul de 2000 de mp, tarla 114, parcela 740/3/2/1 :

- constatarea nulitatii absolute partiale a Contractului de schimb nr. 2089/01.07.2020,
incheiat intre RADULESCU STEFAN, casatorit cu RADULESCU DANIELA-ELENA si SC PROMOTOR
IMOBILIARE SRL, pentru suprafata de 1710 mp, care se suprapune cu atbia minora a fluviului
Dunarea, din totalul de 2000 de mp, taria 114, parcela 740/3/2/1 ;

- constatarea nulitatii Actului de Alipire nr. 1008/06.04.2021 » pentru suprafata de 1585

mp, care se suprapune cuy albia minora a fluviului Dunarea, din totalul de 3000 de mp, tarla 114,
parcela 740/3/1/1 - 740/3/2/2 ;

- constatarea nulitatii absolute a Actului de dezmembrare nr. 3097/13.11.2009 ;

- constatarea nulitatii absolute a Contractului de vanzare-cumparare nr, 3098/13.11.2009,
incheiat intre DOLGHI VICTOR, casatorit cu DOLGH MARIA si MORARU MARIN, casatorit cu
MORARU ELENA, pentru suprafata de 4100 mp, care se suprapune total cu albia minora a
fluviului Dunarea, Tarla 114, parcela 740/7/3, NC 70199 - Chiscani ;

- constatarea nulitatii absolute partiale a Contractului de vanzare-cumparare nr.
1347/13.11.2013 incheiat intre MORARU MARIN, casatorit cu MORARU ELENA si BIES JOHAN
DAVID, casatorit cu BIES HAFFNER RALUCA-IOANA, pentru suprafata de 4100 mp, care se
suprapune total cu albia minora a fluviului Dunarea, Tarla 114, parcela 740/7/3, NC 70199 -
Chiscani ;

- constatarea nulitatii absolute partiale a Contractului de vanzare nr. 2368/11.08.2021
incheiat intre BIES JOHAN DAVID, casatorit cu BIES HAFFNER RALUCA-IQANA si C&J SMART
INVEST SRL pentru suprafata de 4100 mp, care se suprapune total cu albia minora a fluviului
Dunarea, Tarla 114, parcela 740/7/3, NC 70199 - Chiscani ;

- constatarea nulitatii absolute partiale a Contractului de vanzare-cumparare or.
5408/31.08.2015, incheiat intre DOLGHI VICTOR, casatorit cu DOLGHI MARIA si SC GILFOR SRL,
pentru suprafetele de 19.473 mp si 327 mp, care se suprapun cu albia minora a fluviului

Dunarea ;

- constatarea nulitatii absolute a Actului de Dezmembrare nr. 1608/06.03.2020 intrucat
suprafata de 10783 mp din 10973 mp (77204}, respectiv suprafata de 8500 mp (77205) se
suprapun cu albia minora a fluviului Dunarea ;

Adresk de corespondenth:

Str. Bucegi, ar, 20 bis, C.P. 120208, Buzau, jud. Buziu Cod Fiscal: RO 23706189 / 01.01.2007
Terl: +4 g§38 725 446 | +4 0238 725 447 Cod IBAN: ROS7 TREZ 1665 0220 1X01 1198
Fax: +4 0238 427 237 Trezoreria Buziu

Email: dispecer@®@daib.rowater.ro
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- constatarea nulitatii absolute a Contractului de vanzare nr. 1609/06.03.2020, incheiat intre
SC GILFOR SRL si C&J SMART INVEST SRL, pentru ca ambele suprafete, de 8500 mp, respectiv
327 mp (CF 70198) se suprapun total cu albia minora a fluviului Dunarea.

- radierea inscrierilor dreptului de proprietate din Cartile Funciare nr. 77628, 78094

(78611 si 78612), 70199, 77204, 77205 si 70198 a UAT Chiscani si restabilirea situatiei
anterioare ;

- cheltuieli de judecata ocazionate de solutionarea acestui proces.

In fapt, subscrisa isi mentine toate argumentele invederate in actiunea introductiva, atat cele
referitoare la calitatea de administrator pe care o detinem, cat si cele referitoare la apartenenta
{a domeniul public a Statului Roman a albiei minore a fluviului Dunarea, cu completarile din adresele
noastre nr. 23856/23.02.2024 si nr. 6480/05.04.2024, precum si cu cele din prezentele precizari,

In drept, prevederile art. 204 CPC.
Probe :

- expertiza tehnica in specialitatea topo - cadastru, pentru confirmarea suprapunerilor cu
domeniul public al Statului Roman ;

- copil de pe inscrisurile enumerate in cuprinsul prezentelor precizan ;

- planse foto cu incadrarea Cartilor Funciare care se suprapun partial sau tital cu albia minora
a fluviului Dunarea - linfa albastra reprezinta limita aibiei minore stabilita de Institutul National
de Hidrologie si Gospodarire a Apelor ;

- orice alte probe necesare si utile solutionarii prezentei cauze.

Cu respect,

PP

(omor, 7.
\-

Ing. Marilena STOIAN

SERVICIUL JURIDIC,

Cristina Vlad

.C% DOMNULU! PRESEDINTE AL JUDECATORIE! BRAILA

Adresk de coregifndenté:

Str. Bucegly 1@ 20 bis, C.P. 120208, Buzdu, jud. Buxdu
Tel: +4 0238 725 446 | +4 0238 725 447

Fax: +4 0238 427 237

Email: dispecer@daib.rawater.ro

Cod Fiscal: RO 23706189 7 01.01.2007
Cod IBAN: ROS7 TREZ 1665 0220 1X01 1198
Trezoreria Buzdu
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§o8\ ADMINISTRATIA NATIONALA ?

MINISTERUL MEDIULUI APELE ROMANE

A P L LKE R &: } 1“\DU Ri E..L) R ADMINISTRATIA BATERALA DE AFL BEZAG-TALOMITA

ar. Chdo jevg oL 08 2024

Catre, _ .
JUDECATORIA BRAILA
SECTIA CIVILA

DOSAR NR.13553/196/2023
Complet: C 5 -Civil
Termen: 30.05.2024

DOMNULE PRESEDINTE,

Subscrisa, Administratia Bazinald de Apa Buzéu-lalomita, cu sediul in Buzau, str. Buceg,
Ar. 20 bis, avand celelalte elemente de identificare in subsolul paginii, prin reprezentanil sai
legali, Ing. Marilena Stoian - director si Cornelia Ghinea - consi{ier.juridic,_m cont[ad1ctonu cu
paratii din dosarul sus-mentionat, in temeiul prevederilor art.204 alin. (1) din CPC, intelegem sa
formutam

Cerere precizatoare a cererii de chemare in judecata,

T sensul in care dorim sa aritam ca a fost strecurata o eroare de redactare, astfel ca solicitam
constatatarea nulitatii absolute a Titlului de proprietate Nr. 8770/05.07.2007, respectiv lit. A, din
Anexa nr. 1-pct.7, pentru suprafata de teren de 3 ha si 5000 mp, asa cum refese din actul
principal §i din actele subsecvente, i nu pentru suprafata de 5000 mp, cum a fost redactata
initial.

Consideram ca este necesar §i oportun s& precizam in mod corect si complet suprafata
de teren ce formeaza obiectul actelor contestate de noi, intrucét ne raportam la suprafetele
de teren care fac parte din domeniul public al Statului, respectiv bunul imobil Fluviul Dunarea
si care se afla in administrarea Administratiei Nationale “APELE ROMANE”, Administratia Bazinala
de Apa Buziu-lalomita, conform prevederilor H.G. nr. 1705/2006 pentru aprobarea inventarului
centralizat al bunurilor din domeniul public al statului, Anexa nr. 12, bunul imobit Fluviul Dunarea,
fiind cuprins si in prima H.G. de atestare a domeniului public al Statului, respectiv in H.G. nr.
1045/2000, precum si in Atlasul Cadastrului Apetor din Romania, editia 1992, pag.471.

In fapt, ca urmare a demersurilor noastre de inscriere a dreptului de proprietate a
Statului Romén in cartea funciara a imobilelor din administrarea subscrisei, la deplasarea in
teren a unei comisii din cadrul ABA Buzau-falomita s-a constatat ca au fost realizate umpluturi atat
in zonele dig-mal, cat si in zonele cu mal inalt, bine conturate ce conduc la ocuparea de teren atat
in zona inundabild corespunzatoare debitului maxim cu probabilitatea de 1% de depasire, cat i in
albia minora a fluviului Dunadrea. Fatd de aceste aspecte, subscrisa, prin adresa nr.
22646/11.11.2021 am solicitat Institutului National de Hidrologie $i Gospodarire a Apelor sa ne
sprijine cu privire la_delimitarea albiei minore a fluviului Dunarea pe malul stang al UAT Chiscani,
judetut Braila.

Precizam cd, din punct de vedere al competentei de delimitare a albiei minore pe
Fluviul Dundrea, in Comuna Chiscani,Jud. Braita, aceasta ii revine Institutului National de
Gospodarire a apelor.
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Avind in vedere acest aspect, am ales sd ne adresam Institutului National de
Gospoddrire a Apelor, fiind unicul institut national de specialitate care reprezintd Romania
in domeniul hidrologiei, hidrogeologiei, si gospoddririi apelor si care valideaza toate datele
din teritoriu, inainte de a avea caracter public. A

Prin adresa nr. 5646/16.02.2022, INHGA a raspuns la adresa noastra i ne-a comunicat n
format digital {fisiere shape si dxf) limita albiei minore stabilita de aceasta, astfel incat din analiza
situatiei imobilelor din zona UAT Chiscani, rezultd cu certitudine ca unele dintre acestea se
suprapun in parte si altele se suprapun in totalitate cu albia minora a fluviului Dunarea.

in urma analizarii informatiilor transmise de INHGA cu privire la delimitarea albiei minore
a fluviului Dunarea, subscrisa, prin adresa nr.23089/12.12.2022 am solicitat la OCP! Bréila sa ne
comunice in copie cartile funciare §i actele de proprietate care au stat la baza inregistrarii
numerelor cadastrale §i care se suprapun cu albia minora a fluviului Dunarea.

Consideram c& in Titlul de proprietate nr. 8770/05.07.2007, nu s-a tinut cont de
prevederile art.lll, alin. (1), lit.a) din Legea nr.169/1997, privind completarea si modificarea
Legli_fondului funciar nr. 18/1991, din care rezultd cu claritate ca&, sunt lovite de nulitate
absolutd actele de reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate, in favoarea

- persoanelor care nu erau indreptatite.

Tinem sa precizam faptul ca, de la emiterea Titulului de proprietate §i pana in prezent, nu
am fost convocati pentru incheierea unui document constatator prin care sa recunoastem limitele
proprietatilor, pentru a putea preintampina astfel, suprapunerile cu domeniul public al statului,
aga cum reiese $i din continutul art. 27, din Legea fondului funciar:,, punerea in posesie si eliberarea
titlurilor de proprietate celor indreptdtiti nu pot avea loc decdt numai dupd ce s-au facut in
teren delimitdrile necesare pentru mdsurdtori, stabilirea vecindtdtilor pe temeiul schitei,
amplasamentului stabilit §i intocmirea documentelor constatatoare prealabile.”

Mentionam ca, institutiei noastre nu i-au fost fost comunicate documentele incheiate de
Comisia pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor a judetului Briila, cu privire
la masuratorile efectuate, identificarea amplasamentelor, recunoasterea reciproci a limitelor
proprietatii, etc,.

Mention3m totedata cd, dreptul de proprietate publica este inalienabil, imprescriptibil si
insesizabil, iar sanctiunea aplicabila actelor incheiate cu nerespectarea dispozitiilor legale atrage
nulitatea absoluta a acestor acte.

Inalieabilitatea bunurilor care constituie obiect al deptului de probrietate publica impune
nu numai sotutia instrdinarii lor, ci si imposibilitatea dobandirii acestira de catre terti prin orice al
ijlor regeleentt de lege, actele juridice incheiate cu incalcarea acstui principiu fiind lovite de
nulitatea abslluta

[nalienabilitatea bunurilor care constituie obiect al dreptului de proprietate publica impune

nu numai solutia interdictiei instrdinarii {or, ci si imposibilitatea dobandirii acestora de citre terti

prin orice ait moq de dobandire reglementat de lege, actele juridice incheiate cu incalcarea
acestui principiu fiind lovite de nulitate absoluts.

~In concluzie, fata de cele de mai sus, va rugdm si constatati ci institutia noastrd dovedeste
un interes legitim in formularea prezentei cereri,

_ Sa admiteti actiunea asa cum a fost formulati §i sa constatati nulitatea absolutd a
Titlului de proprietate Nr.8770/05.07.2007 si anularea actelor subsecvente, in baza legaturii

juridice dintre aceste acte,
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De asemenea, va rugdm sd dispuneti radierea Tnscrierii dreptului de proprietate in
favoarea paratilor pentru urmitoarete CF: nr.2760, nr. 2761 inregistrate pe UAT Chiscani si
restabilirea situatiei anterioare, acte ce au fost incheiate f&ré& respectarea prevederilor legale
in materie, pe un teren aflat in_domeniul public de interes national, aflat in administrarea
institutiei noastre.

Solicitam $i cheltuieli de judecata, ocazionate cu acest proces.

in drept, ne intemeiem prezenta actiune pe dispozitiile art. 5(1) din Legea nr. 18/1991 cu
modificarile si completarite utterioare, Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 136 atin. (3) si (4) din Constitutia Romaniei, art. 870, art. 1246 alin. (1) si {2),
art. 1247 alin. (1) si (2), art. 1250, art. 1254 alin. (1) si (2), si art. 1325 din NCC., art. 204 CPC,
art.148-151 CPC, art.192 CPC, art. 194-195 CPC,

in dovedirea celor sustinute rmai sus, v3 solicitdm s3 ne admiteti ca probe: inscrisurile
depuse la dosar, proba cu expertiza tehnicd judiciard in specialitatea topografie, geodezie-
cadastru si orice alta probd ce va fi necesara si utila solutionarii prezentei cauze,

in baza dispozitiilor art. 223 alin. (3) din NCPC, solicitim judecarea cauzei si in lipsa

noastra,
/-:-u-i":z:\“
Cu respect) /;~" 2N
DIRECTOR, Yy /57 (I~ '3}
Ing. Marilena STO!AN\ %\ j" Q/,"F}
A
N
Nz

SEF SERVICIU JURIDIC,
Cristina VLAD :
Elaborat,

Cornelia GHINEA
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\ ADMINISTRATIA NATIONALA et

APELE ROMANE -

g
MINISTERUL MEDIVILUL
APELOR SI PADURILOR :

AUMINISTRATIA BAZIRALL DE A¥L BUZAU-LALOMITA

. 9
Nr. 3856 seng ~ 5 9% 2024

Catre, .
JUDECATORIA BRAILA
SECTIA CIVILA

DOSAR NR.13553//196/2023
Complet: C 5 -Civil

Termen: 30.05.2024

DOMNULE PRESEDINTE,

Subscrisa, Administratia Bazinalé de Apa Buzau-lalomita, cu sediul in Buzau, str. Bucegi,
nr. 20 bis, avand celelalte elemente de identificare in subsolul paginii, prin reprezentantii sai
legali, Ing. Marilena Stoian - director si Cornelia Ghinea - consilier juridic, in contradictoriu cu
paratii din dosarul sus-mentionat, in temeiul prevederilor art.204 alin. (1) din CPC, intelegem sa

- formuldm cerere precizatoare a cererii de chemare in judecatd, in sensul schimbarii temeiulului
juridic, respectlv_modificarea temelului legal invocat in actiunea introductiva, respectiv
inlocuirea prevederilor art.lll, alin. (1) lit. b, din Legea nr. 169/1997 privind modificarea si
completarea Legii nr. fondului funciar nr.18/1991, cu dispozitiile art.hi, alin. (1), lit. a, din Legea
mai sus-mentionata.

Considerdm cd este necesar i oportun s& ne modificidm temeiul cererii ce face obiectul
prezentei cauze, avand in vedere cele aratate de Comisia Judeteana pentru stabilirea dreptului
de proprietate privata asupra terenurilor Braila, prin intampinarea formulata $i depusa la
dosarul cauzei, in care se precizeaza faptul ca, prin Titlul de proprietate nr.8770/05.07.2007
a fost reconstituit dreptul de proprietate al numitelor Coman D. Maria, Nicolau S.Eugenia
pentru suprafata de pentru suprafata de 5000 mp, teren extravilan, situat in Cornuna Chiscani,
jud. Braila.

in aceasti situatie este evident faptul cd, 15i gasesc aplicabilitatea dispozitiile art.
Art.lli, alin.(1), lit. a) din Legea nr.169/1997 referitoare la situatiile de nulitate, in conditiile
n care dreptul de proprietate a fost reconstituit, $i nu constituit.

In fapt, ca urmare a demersurilor noastre de inscriere a dreptului de proprietate a
Statului Roman in cartea funciara a imobilelor din administrarea subscrisei, la deplasarea in
teren a unei comisii din cadrul ABA Buzau-falomita s-a constatat cd au fost realizate umpluturi atat
in zonele dig-mal, cdt si in zonele cu mal inalt, bine conturate ce conduc la ocuparea de teren atat
n zona inundabila corespunzitoare debitului maxim cu probabilitatea de 1% de depisire, cat si in
albia minora a fluviului Dundrea.

Avand in vedere aceste aspecte, a fost necesard analiza din punct de vedere hidraulic
conform prevederilor Art 14 alin (2} din Ordinul 2115/2021 privind aprobarea Metodologiei de
delimitare a albiilor minore ale cursurilor de apa care apartin domeniului public al statului:

»IN cadrul etapei de identificare a liniei malurilor albiilor minore, ce presupune analiza din
punct de vedere hidrautic acolo unde albiile sunt slab incizate si nu poate fi pusd in evidentd linia
{nalurilor, a albiilor bine incizate delimitate de versanti foarte inalti, dar la care nu se pot
identifica malurile in profil transversal, sau in cazurile in care, la viituri, se activeazd curgerea
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prin albii paralele, linia malului se va considera la nivelul apei corespunzd.tor debitf_{lur' mgxfm cu
probabilitatea anuald de depdsire de 50%, reprezentativ pentru caracterizarea regimuluf actual
de curgere”. ) N .
Datele hidrologice necesare studiului ce determina debitul maxim cu probabilitatea anua_ia
de depasire de 50%, reprezentativ pentru caracterizarea regimutui anuat devc.urgere pentru fluviul
Dundrea, sunt detinute de ctre Institutul National de Hidrologie $i Gospodarire a AEetor (iNHQA}
astfel &, subscrisa, prin adresa nr. 22646/11.11.2021 am solicitat acestet institutii sa ne transmita
delimitarea albiei minore a fluviului Dundrea pe malul sting al UAT Chiscani, judetul Braila. Prin
adresa nr. 5646/16.02.2022, INHGA a rispuns la adresa noastra §i ne-a comunicat limita albiei
minore pentru zona solicitarii in format digital (fisiere shape si dxf}. Din analiza imobilelor riverane
fluviului Dunarea, inscrise in cartea funciara a UAT Chiscani, s-a constatat ca unele dintre acestea
se suprapun in parte i altele se suprapun in totalitate cu albia minora a fluviului Dunarea, asa cum
a fost delimitata de INHGA.
In acest sens, subscrisa, prin adresa nr.23089/12.12.2022 am solicitat la OCP| Braila s& ne
comunice in copie extrase ale cartilor funciare pentru care s-au constatat suprapuneri ale dreptului
de proprietate cu domeniul public al statului, reprezentat de albia minora a fluviului Dunarea i
actele de proprietate care au stat la baza intabuldrii in cartea funciara a acestor imobile.

Considerdm ci in Titlul de proprietate nr. 8770/05.07.2007,_nu s-a tinut cont de
prevederile art.lll, alin. (1), lit.a) din Legea nr.169/1997, privind completarea si modificarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991, din care rezuitd cu claritate cd, sunt lovite de nulitate
absolutd actele de reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate, in favoarea
persoanelor care nu erau indreptatite.

Tinem sa precizam faptul ca, de la emiterea Titulului de proprietate §i pana in prezent, nu
am fost convocati pentru Incheierea unui document constatator prin care sa recunoastem limitele
proprietatilor, pentru a putea preintampina astfel, suprapunerile cu domeniul_public al statului,
asa cum reiese si din continutul art. 27, din Legea fondului funciar:,, punerea in posesie si eliberarea
titlurilor de proprietate celor indreptdfiti nu pot avea loc decdt numai dupd ce s-au facut in
teren delimitdrile necesare pentru mdsurdtori, stabilirea vecindtdtilor pe temeiul schitei,
amplasamentului stabilit §i intocmirea documentelor constatatoare prealabile.”

Mentionam ca, institutiei noastre nu i-au fost fost comunicate documentele incheiate de
Comisja pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor a judetului Bréila, cu privire
la masuratorile efectuate, identificarea amplasamentelor, recunoasterea reciproca a limitelor
proprietatii, etc,.

Precizdm ca suprafetele de teren precizate mai sus cuprinse in actele de proprietate
contestate de noi fac parte din domeniul public at Statului, respectiv bunul imobil Fluviul
Dunarea si se afld in administrarea Administratiei Nationale “APELE ROMANE”, Administratia
Bazinala de Apa Buzau-lalomita, conform prevederilor H.G. nr. 1705/2006 pentru aprobarea
inventarului centralizat at bunurilor din domeniul public al statului, Anexa nr. 12, bunul imaobil
Fluviul Dunarea, fiind cuprins si in prima H.G. de atestare a domeniului public al Statului, respectiy
N H.G. nr. 1045/2000, precum si in Atlasul Cadastrului Apelor din Romania, editia 1992, pag.471.

. Mentionam totodatd ca, dreptul de proprietate publica este inalienabil, imprescriptibil
sl insesizabil, iar sanctiunea aplicabila actelor incheiate cu nerespectarea dispozitiilor legale atrage
nulitgtea absoluta a acestor acte. Inalienabilitatea bunurilor care constituie obiect al dreptului de
proprietate publica impune nu numai solutia interdictiei instriindrii lor, ci si imposibilitatea
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dobéndirii acestora de citre tert! prin orice ait mod de dobandire reglementat de lege, actele

juridice Incheiate cu incalcarea acestui principiu fiind lovite de nulitate absoluta.

in concluzie, fata de cele de mai sus, va rugam s constatati ca Institutia noastra dovedeste
un interes (egitim in formularea prezentei cereri,

S& admiteti actiunea aga cum a fost formulatd si s& constatati nulitatea absoluta a
Titlului de proprietate Nr. 8770/05.07.2007 si anularea actelor subsecvente, in baza legaturii
juridice dintre aceste acte.

De asemenea, va rugam sa dispuneti radierea inscrierii dreptului de proprietate in
favoarea péaréatilor pentru urmditoarele CF: nr.2760 si 2761 inregistrate pe UAT Chiscani i
restabilirea situatiei anterioare, acte ce au fost incheiate fira respectarea prevederilor legale
in materie, pe un teren aflat in domeniul public de interes national, affat In administrarea
institutiei noastre.

Solicitdm si cheltuieli de judecata, ocazionate cu acest proces.

In drept, ne intemeiem prezenta actiune pe dispozitiile art. 5(1) din Legea nr. 18/1991 cu
modificarile si completérile ulterioare, Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 136 alin. (3) si (4) din Constitutia Romaniei, art. 870, art. 1246 alin. (1) si (2),
art. 1247 alin. (1} si (2), art. 1250, art. 1254 alin. (1) si (2), si art. 1325 din NCC., art. 204 CPC,
art.148-151 CPC, art.192 CPC, art. 194-195 CPC.

in dovedirea celor sustinute mai sus, va solicitdm si ne admiteti ca probe: inscrisurile
depuse la dosar, proba cu expertiza tehnica judiciara in specialitatea topografie, geodezie-
cadastru si orice alta proba ce va fi necesara si utila solutionarii prezentei cauze.

in baza dispozitiilor art. 223 alin. (3) din NCPC, solicitdim judecarea cauzei si in lipsa
noastra.

.
ing. Maritena STOIAN

SEF SERVICIU JURIDIC,
Cristina VLAD Q@
Intocmit,
Cornelia GHINEA
ot ;\,
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